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MODIFICACIONES GANANCIAS

ENAJENACION DE INMUEBLES
TRANSFERENCIA DE DERECHOS
SOBRE INMUEBLES.



RESIDENTE EN EL PAIS.

Inmueble
situado en
el pais

Tipo de sujeto

Tributacién ]
Explotaciéon Antes Y Ganancias de
unipersonal (sujeto después del tercera FA -
empresa) 1/1/2018 Alicuota: escala
Antes y Ganancias de
Habitualista
después del tercera FA -
SAPEIDELES Sk - 1/1/2018 || Alicuota: escala |
Tercera categoria
[art. 49, inc. f);
actual art. 53]: Antes y Ganancias de
loteos; propiedad después del tercera FA -
horizontal; conjuntos 1/1/2018 Alicuota: escala
inmobiliarios
(sujeto no empresa)
Segunda categoria ; Impuesto a la
[art. 45, inc. k); Ag‘?:'e':'ggl" transferencia de
actual art. 48] (no 1/1/2018 inmuebles -

habitualista)

Alicuota: 1,5%

Adquisicién
después del
1/172018

Casa-habitacion:
exenta

Otro inmueble:
impuesto cedular
- Alicuota: 15%
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LEY 27430
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CAPITULO I: ENAJENACION DE
INMUEBLES Y TRANSFERENCIA DE
DERECHOS SOBRE INMUEBLES.
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LEY 27430 - TITULO XIII-

 ART.317: Las disposiciones de esta ley entraran en
vigencia el dia siguiente al de su publicacién en el B.O.
y surtiran efecto de conformidad con lo previsto en
cada uno de los Titulos que la componen.

PUBLICADO 29/12/2017 — VIERNES

 TITULO I: GANANCIAS ARTICULO 86.- Las disposiciones
de este Titulo surtiran efecto para los ejercicios fiscales
o anos fiscales que se inicien a partir del 1° de enero de
2018, inclusive, con las siguientes excepciones:




LEY DE GANANCIAS

Art. 2° - A los efectos de esta ley son ganancias, sin perjuicio de lo
dispuesto especialmente en cada categoria y aun cuando no se
indiquen en ellas:

1) Los rendimientos, rentas o enriquecimientos susceptibles de una
periodicidad que implique la permanencia de la fuente que los produce
y su habilitacion.

2) Los rendimientos, rentas, beneficios o enriquecimientos que
cumplan o no las condiciones del apartado anterior, obtenidos por los
responsables incluidos en el articulo 69 y todos los que deriven de las
demas sociedades o de empresas o explotaciones unipersonales, salvo
que, no tratandose de los contribuyentes comprendidos en el articulo
69, se desarrollaran actividades indicadas en los incisos f) y g) del
articulo 79 y las mismas no se complementaran con una explotacion
comercial, en cuyo caso sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado
anterior.

3) Los resultados provenientes de la enajenaciéon de bienes muebles
amortizables, acciones, cuotas y participaciones sociales, titulos, bonos
y demas valores, cualquiera fuera el sujeto que las obtenga.

(Inciso 3 sustituido por art. 1°de la Ley N° 26.893 B.O. 23/09/2013.



http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do?id=220131
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do?id=220131
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do?id=220131
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do?id=220131

MENSAJE

Con ¢l mismo propdsito, la normativa propusta tambien incompora dentro del ambito del mpuestoa
oanancia dervada de  enajenacin de inmuebles y de 1 cesion de derechos sobre muebles, adguiridos &
partr de a vigencia de la ley, exceptuindose la eventual ganancia provemiente de o venta de Lo

casahabitacion del contribuyente. Esta medida se complementa con [a no aplicacidn que se propicia para
estas mismas operaciones del Impuesto a la Transferencta de Inmugbles



LEY 27430

“ARTICULO 2°.- A los efectos de esta ley son ganancias, sin perjuicio de lo dispuesto
especialmente en cada categoria y aun cuando no se indiquen en ellas:

1) los rendimientos, rentas o enriquecimientos susceptibles de una periodicidad que
implique la permanencia de la fuente que los produce y su habilitacion.

2) los rendimientos, rentas, beneficios o enriquecimientos que cumplan o no las condiciones
del apartado anterior, obtenidos por los responsables incluidos en el articulo 73 y todos los
gue deriven de las demas sociedades o de empresas o explotaciones unipersonales, excepto
que, no tratandose de los contribuyentes comprendidos en el articulo 73, se desarrollaran
actividades indicadas en los incisos f) y g) del articulo 82 y éstas no se complementaran con
una explotacidn comercial, en cuyo caso sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado
anterior.

3) los resultados provenientes de la enajenacion de bienes muebles amortizables, cualquiera
sea el sujeto que las obtenga.

4) los resultados derivados de la enajenacion de acciones, valores representativos y
certificados de depdsito de acciones y demas valores, cuotas y participaciones sociales —
incluidas cuotapartes de fondos comunes de inversion y certificados de participacion de
fideicomisos financieros y cualquier otro derecho sobre fideicomisos y contratos similares—,
monedas digitales, Titulos, bonos y demas valores, cualquiera sea el sujeto que las obtenga.

5) los resultados derivados de la enajenacion de inmuebles
y de la transferencia de derechos sobre inmuebles,
cualquiera sea el sujeto que las obtenga.”




ANTECEDENTE ELITI

El caso que aqui se desarrollara respecto de la enajenacidén de inmuebles tuvo
varios antecedentes. Rememoremos que, inmediatamente anterior a esta
modificacion en el impuesto a las ganancias, las operaciones de ventas de

inmuebles por parte de personas fisicas o sucesiones indivisas que NO hacian

habitualidad de esta operatoria, se encontraban en el &mbito del
impuesto a la transferencia de inmuebles (ITl), gue era un gravamen diferente,
creado por la ley 23905 y que en cierta forma venia a reemplazar al viejo impuesto
sobre las ganancias o beneficios eventuales, aunque solamente referido a
inmuebles.

No se trataba, de un impuesto en el que hecho principal fuera determinar la
existencia o no ganancia en la transaccion, simplemente alcanzaba la venta con
una tasa del 1,5% sobre el valor total de la operacidon procediendo en tales casos la
retencidn de la gabela por parte del escribano interviniente, u otros agentes de
retencidn segun el caso y modalidad de la transferencia.

Luego veremos en el punto pertinente como se produce la interaccion entre los
dos gravamenes por operaciones que puedan haberse generado en vigencia del
mencionado ITI.




GANANCIAS DE CAPITAL

* lo que vamos a definir como uno de los
nuevos hechos imponibles, vinculado con
ciertas ganancias de capital como son las
enajenaciones de inmuebles y transferencias
de derechos sobre ellos.



LUIS OMAR FERNANDEZ

* REFORMA LEY 27430.

* Estos cambio NO afectan el tratamiento de las
ganancias de los sujetos que liquidan sus
rentas por la teoria del balance ni de quienes
tengan habitualidad en la compraventa de

inmuebles.



SUJETO EMPRESA — TEORIA DEL BALANCE.
PERSONA HUMANA — GRAVADO LOS HABITUALISTAS.
CASOS ESPECIALES; ART.53 INC.F)

No obstante, debemos considerar que algunos sostienen que en realidad y a partir de la reforma tributaria,
la cual resulta aplicable para ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2018, la unica posibilidad que
existe para encuadrar la enajenacion de inmuebles como gravada es identificada de la siguiente manera:

Renta

Teoria del Categorias
balance de ganancias

Es decir que consideran que habria que identificar primeramente si la persona fisica o sucesion indivisa
constituye una explotacion unipersonal o no. Si la respuesta es negativa, mas alld de que sea o no
habitualista, Ia renta queda gravada considerando las categorias. Y ahi los habitualistas y no habitualistas
quedarian gravados por la imposicion cedular.

Si bien es un tema controvertido, nosotros creemos que la prioridad siempre la tienen la teoria de la fuente
y la teoria del balance, dado que son los primeros incisos del articulo 2, y luego de que se descartan estos
casos debemos ir a las categorias. Por lo tanto, en el caso de enajenacion de inmuebles, siempre estariamos
refiriéendonos a sujetos no habitualistas para el caso de entrar en el analisis de las categorias [salvo
excepcion del inc. f) del art. 49 (actual art. 53)]. Y en el caso particular de un habitualista no sujeto empresa,
esos inmuebles constituyen ser bienes de cambio; por lo tanto, deberia tributar como ganancias de tercera
categoria, pero no como ganancias de segunda categoria.



ENAJENACION

e ARTICULO 3°.- A los fines indicados en esta ley se entendera
por enajenacion la venta, permuta, cambio, expropiacion,
aporte a sociedades y, en general, todo acto de disposicion
por el que se transmita el dominio a titulo oneroso.

Tratandose de inmuebles, se considerara configurada la
enajenacion o adquisicion, segun corresponda, cuando
mediare boleto de compraventa u otro compromiso similar,
siempre que se diere u obtuviere —segun el caso— la
posesion o, en su defecto, en el momento en que este acto
tenga lugar, aun cuando no se hubiere celebrado la
escritura traslativa de dominio.



* En cuanto a los “compromisos similares”, por
su generalidad en la mencion, se puede hacer
mencion a lo que la Administracion Fiscal
contestara en una consulta (ID 20409292) y
referida a las situaciones relacionadas con la
ley 27260:



LEY 27260

ID 20409292
é¢Cuando se consideran adquiridos los inmuebles? ¢ Como se valuan?

04/08/2016 12:00:00 a.m.

Se considerara configurada la adquisicién de inmuebles, cuando existiera escritura traslativa de dominio, mediare boleto de
compraventa u otro compromiso similar provisto de certificacién notarial, siempre que se hubiere dado la posesion a la fecha de
preexistencia (fecha de promulgacion de la ley 27.260 - 22/07/2016 - en el caso de bienes declarados por personas humanasy a la
fecha de cierre del ultimo balance cerrado con anterioridad al 1° de enero de 2016, en el caso de bienes declarados por personas
juridicas).

Los bienes inmuebles se valuaran a la fecha de preexistencia, y dicha valuacién tendra vigencia por el término de 120 dias corridos
contados desde la fecha de emisién de la constancia a que se refiere el parrafo siguiente.

A efectos de la valuacion de los mismos, deberd considerarse lo siguiente:

a) Bienes inmuebles ubicados en el pais: la valuacidn del bien a valor de plaza debera surgir de una constancia emitida y suscripta
por un corredor publico inmobiliario, el que debera estar matriculado ante el

organismo que tenga a su cargo el otorgamiento y control de las matriculas en cada dmbito geografico del pais, la que podra
suplirse por la emitida por una entidad bancaria perteneciente al Estado Nacional, Provincial o a la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires.

Asimismo, la correspondiente valuacion debera ser ratificada por el corredor publico inmobiliario o la entidad bancaria oficial,
segun se trate, ingresando desde www.afip.gob.ar, con clave fiscal con nivel de seguridad 3, al servicio "Ley 27.260 - Confirmacién
de Profesionales Certificantes". A tal fin, se debera observar el procedimiento que se indica en el micrositio de sinceramiento.

b) Bienes inmuebles ubicados en el exterior: la valuacidon deberd surgir de 2 constancias emitidas por un corredor inmobiliario, una
entidad aseguradora o bancaria, todos del pais respectivo, las cuales deberan ser suministradas por el declarante al presentar la
declaracion jurada de exteriorizacién. A los fines de la valuacidn, el valor a computar sera el importe mayor que resulte de ambas
constancias.

Fuente: Arts. 17 y 18 RG 3919/16


http://www.afip.gob.ar/

TITULO IV
TASAS DEL IMPUESTO PARA PERSONAS HUMANAS

CAPITULO I: IMPUESTO PROGRESIVO.
ART.94

CAPITULO II: IMPUESTO CEDULAR.

ART.95: Rendimiento producto de la colocacidn de capital en valores. (deduccion especial
100.) derogado ley 27541 a partir del 2020.

ART.96: Intereses (o rendimientos) y descuentos o primas de emision.
ART.97: Dividendos y utilidades asimilables.

ART.98: Operaciones de enajenacion de acciones, valores representativos y certificado de
depdsito de acciones y demas valores, cuotas y participaciones sociales — incluidas cuotas
partes de fondos comunes de inversidn y certificados de participacion en fideicomisos
financieros y cualquier otro derecho sobre fideicomisos y contratos similares-, MONEDAS
DIGITALES, titulos, bonos y demas valores.(deduccidon especial 90.6)

ART.99: Enajenacion y transferencia de derechos sobre inmuebles.
15%

ART.100: DEDUCCION ESPECIAL.

ART.101: APLICACION SUPLETORIA TITULOS | Y TITULO 1.




DECRETO 862

* ART.1RO. D.R.
* ULTIMO PARRAFO.

* LA AFIP establecera en qué casos procedera la
presentacion de la declaracion jurada cuando
se obtengan, exclusivamente ganancias de
fuente argentina sujetas al impuesto cedular
establecido en el capitulo Il del titulo IV de la

ley.




R.G.4468/2019

ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS Resolucién General 4468/2019 RESOG-
2019-4468-E-AFIP-AFIP - Impuesto a las Ganancias. Impuesto Cedular. Rendimientos
producto de la colocacion de capital. Enajenacion de valores y de derechos sobre inmuebles.
Determinacion anual e ingreso del impuesto. Ciudad de Buenos Aires, 25/04/2019 VISTO la
Ley N° 27.430 y su modificacion, los Decretos N° 976 de fecha 31 de octubre de 2018 y

N° 1.170 de fecha 26 de diciembre de 2018, y CONSIDERANDO:

Que mediante la Ley N° 27.430 y su modificacion, se creo un impuesto cedular d la

enajenacion y transferencia de derechos sobre inmuebles

situados en el pal's, conforme lo establecido en los articulos primero, cuarto y

quinto, sin numero incorporados a continuacion del Articulo 90 de la Ley de Impuesto a las
Ganancias, texto ordenado en 1997 y sus modificaciones.

Que mediante los Decretos Nros. 976/18 y 1.170/18 se reglamentaron ciertos aspectos
contenidos en la norma legal, a los fines de lograr una correcta aplicacion de sus
disposiciones. El referido impuesto cedular rige para los anos fiscales que se inicien a partir
del 1° de enero de 2018.

Que consecuentemente, resulta necesario disponer la forma, plazo y demas condiciones a
observar por los sujetos obligados, a fin de que puedan efectuar una correcta liquidacion del
gravamen.

Que han tomado la intervencion que les compete la Direccion de Legislacion, las
Subdirecciones Generales de Asuntos Juridicos, de Recaudacién, de Servicios al
Contribuyente, de Sistemas y Telecomunicaciones y de Técnico Legal Impositiva, y la
Direccidon General Impositiva. Que la presente se dicta en ejercicio de las facultades
conferidas por el Articulo 72 del Decreto N2 618 de fecha 10 de julio de 1997, sus
modificatorios y sus complementarios. Por ello,



EL ADMINISTRADOR FEDERAL DE LA ADMINISTRACION FEDERAL
DE INGRESOS PUBLICOS RESUELVE: ALCANCE

ARTICULO 1°.- Las personas humanas vy las sucesiones indivisas, a fin de
cumplir con las obligaciones de determinacion anual e ingreso del impuesto

cedular previsto en los articulos 95,98 Y 2 , de la Ley de Impuesto a las

Ganancias, deberan observar los procedimientos, formas, plazos y
condiciones que se establecen en la presente resolucion general.

PRESENTACION DE DECLARACION JURADA

ARTICULO 2°.- Los sujetos alcanzados por lo dispuesto en el articulo
precedente deberan cumplir con la presentacion de la declaracion jurada

del impuesto cedular cuando la misma arroje impuesto
determinado.

ARTICULO 3°.- La confeccidn de la declaracidn jurada deberd realizarse
utilizando el servicio informatico denominado “Ganancias Personas
Humanas - Portal Integrado” disponible en el sitio “web” institucional ), e
ingresando a la opcidn que corresponda segun el tipo de renta a declarar. A
dichos efectos, los contribuyentes deberan contar con “Clave Fiscal” con
nivel de seguridad 2 o superior, obtenida conforme al procedimiento
dispuesto por la Resolucion General N° 3.713 y sus modificatorias.
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REEFORMA TRIBUTARLA, IMPUESTO A LA
TEANSFERENCLA DE INMUEBLES (I'TI). VERNTA [DE

TITULO: INBMUEBLES. SITUACION DESDE LA VIGENCLA DE LA LEY
27430
ALUTORES: Chamatrapulo, Miguel A

PUBLICACION: Doctrina Tributaria ERREPAR (DTE)
TOMOBOLETIN: XXXIX

PAGINA- -
MES: Al
A 2018

OTROS DATOS: -

MIGUEL A CHAMATROPULD

REFORMA TRIBUTARLA. IMPUESTO A LA TRAMSFERENCLA DE INMUEBLES
(ITHp. VERNTA DE INBRMUEBLES., SITUACHON DESIDE LA %WIGEMNCLA DE La LEY
27450

P.: Se consulta st con motivo de la reforma del impuesto a las ganancias, inconporando
la gravabilidad de la venta de inmuebles por parte de las personas humanas, ha gquedado
derogado el denominado ITL.

R_: La ley 27430 no ha derogado el impuesto a la transferencia de immuebles normado
por la ley 23905,

Drele tenerse en cucnta gue la impoesicion a la alicuota del 15% de los resultados
derivados de la enajenacion de inmuebles vy de la transferencia de derechos sobre
inmuchles [ar. X, inc. 5) de la ley del gravamen], rige segin el articulo 86, mciso a) de
la ley 27430, para los cjercicios fiscales o afios fiscales gue se micien a partir del
1F1/201 8, inclusive. En tales supucstos, las operaciones alcanzadas por ¢l nuewvo
impucsto codular mo estaran alcanradas por <l 1T En materia del hecho imponible que
nos ocupa se excloyen los inmuebles adquindos hasta el 317122017, sea por <l
cnapenante o por el causante o donante, en caso de bienes recibidos por herencia, legado
o donacion. Ademas, ] articulo 20, inciso o) de la ley, modificado por la ley 27430,
cxime del impuesto a las ganancias al resultado derivado de la enajenacion de la casa
habitacidn.

Teniendo en cuenta lo expuesto, el I'T] continia vigente ¥ sigunen sometidas al mismo
las enajenaciones de bienes adguiridos antes del 1172018, efectuadas por persomnas
humamnsas v sucesiones indivisas, residentes o o en ¢l pais. En casoe de inmuebles
afectados a casa habitacion, o mige en el IT] exencion alguna, sine un régimen cspocial
que pormite optar al contribuyente por o ingresar ¢l gravamen. si se trata de venta de
timica wivienda y'o terrenos., con el fin de adguirir o construir otra destinada a casa
habitacion (art. 14, L. 23905).



LUIS O. FERNANDEZ

* Lareforma tributaria ha realizado importantes
modificaciones en el tratamiento de la transferencia de
los bienes inmuebles y derechos sobre los mismos.
Ellas consisten fundamentalmente en la creacion de un
impuesto cedular para personas humanas y sucesiones
indivisas y la no aplicacion para estos casos del
impuesto a la transferencia de inmuebles.

e Estos cambios no afectan el tratamiento de las
ganancias de los sujetos que liguidan sus rentas por la
teoria del balance ni quienes tengan habitualidad en |la
compraventa de inmuebles (dudoso en este ultimo

caso )



ENAJENACION DE INMUEBLES
PERSONAS HUMANAS'Y
SUCESIONES INDIVISAS

INMUEBLES ALCANZADOS POR LA
ALICUOTA PROGRESIVA

TERCERA CATEGORIA.



LOTEOS Y OTROS............

Articulo 49 Texto vigente segun LEY

N2 25063/1998:

ARTICULO 49 - Constituyen ganancias

de la tercera categoria:

d) Las derivadas de loteos con fines de

urbanizacion;

las provenientes de la edificacion y

enajenacion de inmuebles bajo el
régimen de la Ley N° 13.512.

NUEVA NUMERACION T.O.
DECRETO 824.

ARTICULO 53 .- Rentas

comprendidas. Constituyen
ganancias de la tercera categoria:

f) Las derivadas de loteos con
fines de urbanizacion,

las provenientes de la edificacion
y enajenacion de inmuebles bajo
el régimen de propiedad
horizontal del Codigo Civil y
Comercial de la Naciodn

SE AGREGO:

y del desarrollo y enajenacion de
inmuebles bajo el régimen de
conjuntos inmobiliarios previsto
en el mencionado codigo.




DECRETO REGLAMENTARIO.

Art. 151 D.R. - A efectos de lo dispuesto por el inciso INC.F) del articulo 53 de la ley, constituyen loteos con fines de
urbanizacion aquellos en los que se verifique cualquiera de las siguientes condiciones:

a) que del fraccionamiento de una misma fraccidon o unidad de tierra resulte un nimero de lotes superior a CINCUENTA (50);

b) que en el término de DOS (2) afios contados desde la fecha de iniciacidn efectiva de las ventas se enajenen -en forma parcial
o global- mas de CINCUENTA (50) lotes de una misma fraccion o unidad de tierra, aunque correspondan a fraccionamientos
efectuados en distintas épocas. En los casos en que esta condicion (venta de mdas de CINCUENTA (50) lotes) se verifique en mas
de UN (1) periodo fiscal, el contribuyente debera presentar o rectificar su o sus declaraciones juradas, incluyendo el resultado
atribuible a cada ejercicio e ingresar el gravamen dejado de oblar con mas la actualizacion que establece la Ley N2 11.683, texto
ordenado en 1998, sin perjuicio de los intereses y demds accesorios que correspondan, dentro del plazo fijado para la
presentacion de la declaracion relativa al ejercicio fiscal en que la referida condicion se verifique. Los resultados provenientes
de posteriores ventas de lotes de la misma fraccién o unidad de tierra, estaran también alcanzados por el impuesto a las
ganancias.

Los resultados provenientes de fraccionamientos de tierra obtenidos por los
contribuyentes comprendidos en el apartado 2) del articulo 22 de la ley, estaran
alcanzados en todos los casos por el impuesto, se cumplan o no las condiciones
previstas en el parrafo precedente.

Loteos - Costo computable
Art. 153 D.R. - Para establecer el resultado proveniente de la enajenacidon de inmuebles en lotes (loteos) a que se refiere el

INC. F) del articulo 53 de la ley, el costo de los lotes que resulten del fraccionamiento comprenderd también el correspondiente
a aquellas superficies de terreno que, de acuerdo con las normas dictadas por la autoridad competente, deben reservarse para
usos publicos (calles, ochavas, plazas, etc.).

El costo atribuible a las fracciones de terreno aludidas en el parrafo anterior, deberd distribuirse proporcionalmente entre el
total de lotes que resulten del respectivo fraccionamiento, teniendo en cuenta la superficie de cada uno de ellos.




Propiedad horizontal

Art. 90 - Las ganancias provenientes
de la edificacion y venta de inmuebles
bajo el régimen de la Ley N2 13,512y
sus modificaciones,

se encuentran alcanzadas por el
impuesto cualquiera fuere la cantidad
de unidades construidas y aun cuando
la enajenacion se realice en forma
individual, en block o antes de la
finalizacion de la construccion.

DECRETO 1170
“Propiedad horizontal

ARTICULO 152.- Las ganancias
provenientes de la edificacion y
venta de inmuebles bajo el
régimen de propiedad horizontal
del Cdédigo Civil y Comercial de la
Naciony

los conjuntos inmobiliarios

comprendidos en el Titulo VI del
Libro IV de esa norma,

se encuentran alcanzadas por el
impuesto cualquiera fuere la
cantidad de unidades construidas
y aun cuando la enajenacion se
realice en forma individual, en
block o antes de la finalizacion de
la construccion.



CONJUNTOS INMOBILIARIOS

ARTICULO 1887.- Enumeracion. Son derechos

reales en este Codigo:

a) el dominio;
b) el condominio;

c) la propiedad horizontal;

d) los conjuntos inmobiliarios;
e) el tiempo compartido;

f) el cementerio privado;

g) la superficie;

h) el usufructo;

i) el uso;

j) la habitacion;

k) la servidumbre;

1) la hipoteca;

m) la anticresis;

n) la prenda.

TITULO VI
Conjuntos inmobiliarios

CAPITULO 1
Conjuntos inmobiliarios

ARTICULO 2073.- Concepto. Son conjuntos
inmobiliarios los clubes de campo, barrios cerrados o
privados, parques industriales, empresariales o
nauticos, o cualquier otro emprendimiento urbanistico
independientemente del destino de vivienda
permanente o temporaria, laboral, comercial o
empresarial que tenga, comprendidos asimismo
aquellos que contemplan usos mixtos, con arreglo a lo
dispuesto en las normas administrativas locales.

ARTICULO 2074.- Caracteristicas. Son elementos
caracteristicos de estas urbanizaciones, los siguientes:
cerramiento, partes comunes y privativas, estado de
indivision forzosa y perpetua de las partes, lugares y
bienes comunes, reglamento por el que se establecen
drganos de funcionamiento, limitaciones y
restricciones a los derechos particulares y régimen
disciplinario, obligacién de contribuir con los gastos y
cargas comunes y entidad con personeria juridica que
agrupe a los propietarios de las unidades privativas.
Las diversas partes, cosas y sectores comunes y
privativos, asi como las facultades que sobre ellas se
tienen, son interdependientes y conforman un todo no
escindible.



TERCERA CATEGORIA

METODO DE IMPUTACION: DEVENGADO.
OPCION: DEVENGADO EXIGIBLE.

ALICUOTA: TABLA ART.94.

QUEBRANTO GENERAL.



IMPUESTO CEDULAR



LEY DE GANANCIAS -LEY 27430

« ARTICULO 2°.- A los efectos de esta ley son
ganancias, sin perjuicio de lo dispuesto
especialmente en cada categoria y aun cuando
no se indiquen en ellas:

* 5)los resultados derivados de |la enajenacion
de inmuebles y de la transferencia de
derechos sobre inmuebles, cualquiera sea el
sujeto que las obtenga.”




LEY 27430

« ARTICULO 86.- Las disposiciones de este Titulo surtiran efecto para
los ejercicios fiscales o anos fiscales que se inicien a partir del 1°
de enero de 2018, inclusive, con las siguientes excepciones:

a) Las operaciones detalladas en el apartado 5 del articulo 2° de |a
Ley de Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 1997 y sus
modificaciones, tributaran en tanto el enajenante o cedente
hubiera adquirido el bien a partir del 1° de enero de 2018 —en los
términos que al respecto establezca la reglamentacion—

* BIENES RECIBIDOS POR HERENCIA, LEGADO O DONACION.

* 0, encaso de bienes recibidos por herencia, legado o donacion,
cuando el causante o donante lo hubiese adquirido con
posterioridad a esta ultima fecha. En tales supuestos, las
operaciones no estaran alcanzadas por el Titulo VIl de la ley
23.905.




DECRETO 824 —(LEY 27430)
segunda categoria

* NUEVA NUMERACION ART.48

* “k) Los resultados provenientes de operaciones de
enajenacion de acciones, valores representativos y
certificados de deposito de acciones y demas valores,
cuotas y participaciones sociales —incluidas
cuotapartes de fondos comunes de inversiony
certificados de participacion de fideicomisos y
cualquier otro derecho sobre fideicomisos y contratos
similares—, monedas digitales, Titulos, bonos y demas

valores, asi como por la enajenacion de
inmuebles o transferencias de derechos sobre

inmuebles.




DECRETO 862

* SEINCORPORARON AL TEXTO DEL DECRETO
REGLAMENTARIO POR EL DECRETO
862.(ORIGINALMENTE DECRETO 976)

* ART.254 A 259 DR



LEY DE IMPUESTO A LAS GANANCIAS
Decreto 976/2018
Ciudad de Buenos Aires, 31/10/2018

VISTO el Expediente N° EX-2018-33989859-APN-DGD#MHA, la Ley de Impuesto a las
Ganancias, texto ordenado en 1997 y sus modificaciones, y el Titulo | de la Ley
N°27.430, vy

CONSIDERANDO:

Que mediante el Titulo | de la Ley N° 27.430 se introdujeron diversas modificaciones a la
Ley de Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 1997 y sus modificaciones.

Que en ese sentido, se incorporé como quinto apartado del articulo 2° de la ley del
gravamen, dentro de su objeto, a los resultados derivados de la enajenacion de inmuebles
y de la transferencia de derechos sobre inmuebles, adquiridos a partir de la vigencia de |la
citada Ley N° 27.430, exceptuandose a los provenientes de la venta de |la casa-habitacion
del contribuyente.

Que en ese orden de ideas, también se incorporod el Capitulo Il del Titulo IV a la ley del
gravamen, creandose un impuesto cedular aplicable a esas rentas.

Que corresponde reglamentar ciertos aspectos a los efectos de lograr una correcta
aplicacion de las disposiciones resefadas.

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico competente del MINISTERIO DE
HACIENDA.

Que la presente medida se dicta en ejercicio de las atribuciones conferidas por el articulo
99 inciso 2 de la CONSTITUCION NACIONAL.

Por ello,
EL PRESIDENTE DE LA NACION ARGENTINA
DECRETA:



DECRETO 862 1.0. 2019

* TRANSFERENCIA DE DERECHOS SOBRE
INMUEBLES

e ARTICULO 254 D.R. (1°).- La transferencia de
derechos sobre inmuebles a la que hace
referencia el quinto apartado del articulo 2°
de la Ley, comprende los derechos reales que
recaigan sobre esos bienes y las cesiones de
boletos de compraventa u otros compromisos

similares.




LIBRO CUARTO

e ARTICULO 1887.- Enumeracion.
Son derechos reales en este

Cadigo:

a) el dominio; * h) el usufructo;
b) el condominio; i) el uso;

c) la propiedad horizontal; j) la habitacién;

d) los conjuntos inmobiliarios; k) la servidumbre;
V4

e) el tiempo compartido; ) la hipoteca;

f) el cementerio privado; , ,
m) la anticresis;

g) la superficie;
n) la prenda.



COMENTARIO

DANIEL G. PEREZ.- A PROPOSITO DE LA REGLAMENTACION.....

El tema mas complejo de entender si la inclusion de los
“derechos reales que recaigan sobre esos bienes...”es
una ampliacion del elemento objetivo o es solo una
aclaracion. En principio no parece una aclaracion, lo
que si parece es un olvido del legislador ( a pesar de
gue no pueda entenderse su inconsecuencia de
acuerdo a la CSIN).

A la luz de lo que manda el decreto, no cabe duda alguna
que, los derechos reales relacionados con los
inmuebles o derechos sobre ellos, han sido ahora
incluidos en el objeto material de este tributo.



VIl - EL DECRETO REGLAMENTARIO Y LAS OPERACIONES ALCANZADAS

Como ya habiamos adelantado en el tratamiento general de este impuesto especial, el decreto 976/2018 en su
articulo 1, consagra una nueva definicion del elemento objetivo alcanzado. Puede entenderse que ya bien el
decreto reglamentario amplid el aspecto objetivo o que, simplemente, lo aclaré. Este es el tema que
trataremos de elucidar.

El art. 1 expresa:

“...La transferencia de derechos sobre inmuebles a la que hace referencia el quinto apartado del articulo 2 de |a
ley de impuesto a las ganancias, texto ordenado en 1997 y sus modificaciones, comprende |os
derechos reales que recaigan sobre esos bienes y las cesiones de boletos de
compraventa u otros compromisos similares...”.

Comencemos por lo que entendemos mas sencillo.

Se traslucia que las cesiones de boletos de compraventa “u otros compromisos similares” estaban alcanzadas,
tanto como -por ejemplo- las cesiones de partes o derechos de fideicomisos inmobiliarios ? o cualquier otra
cesion que tenga por objeto una transferencia de inmuebles.

En cuanto a los “compromisos similares”, por su generalidad en la mencidn, se puede hacer mencion a lo que la
Administracion Fiscal contestara en una consulta (ID 20409292) y referida a las situaciones relacionadas con la
ley 27260:

“...Se considerara configurada la adquisicion de inmuebles, cuando existiera escritura traslativa de dominio,
mediare boleto de compraventa u otro compromiso similar provisto de certificacidon notarial...”.

COMENTARIO:

ANALIZAR DONDE ENCONTRAMOS INCLUIDOS A LOS DERECHOS DE FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS A LA LUZ DE
LO DISPUESTO EN EL ART.2 INC.4)



FUENTE
DECRETO 862 1.0.2019

e ARTICULO 256 D.R.(3°).- Son ganancias de
fuente argentina las generadas por la
transferencia de derechos sobre inmuebles
situados en la REPUBLICA ARGENTINA, con
independencia de la residencia del titular o de
las partes que intervengan en las operaciones
o el lugar de celebracion de los contratos.




CONCEPTO DE ENAJENACION

Articulo 3 Texto original segun TEXTO
ORDENADO LEYES N2 20628/1997:

ARTICULO 3° - A los fines indicados en
esta ley se entendera por enajenacion
la venta, permuta, cambio,
expropiacion, aporte a sociedades y,
en general, todo acto de disposicion
por el que se transmita el dominio a
titulo oneroso.

Tratandose de inmuebles, se
considerara configurada la
enajenacion de los mismos cuando
mediare boleto de compraventa u
otro compromiso similar, siempre que
se diere la posesion o en su defecto
en el momento en que este acto
tenga lugar, aun cuando no se hubiere
celebrado la escritura traslativa de
dominio.

Articulo 3 Texto vigente segun LEY N2
27430/2017:

ARTICULO 3° - A los fines indicados en esta
ley se entendera por enajenacion la venta,
permuta, cambio, expropiacion, aporte a
sociedades y, en general, todo acto de
disposicion por el que se transmita el
dominio a titulo oneroso.

Tratdndose de inmuebles, se considerara
configurada la enajenacién o adquisicion,
segun corresponda, cuando mediare
boleto de compraventa u otro
compromiso similar, siempre que se diere

U obtuviere —segin el caso— la
posesion o, en su defecto, en el momento
en que este acto tenga lugar, aun cuando
no se hubiere celebrado la escritura
traslativa de dominio.




DECRETO 862

ARTICULO 255 D.R.:.- Se considerara configurada la
adquisicion a la que hace referencia el incCiso a) del
articulo 86 de la Ley N° 27.430 cuando, a partir
del 1° de enero de 2018 inclusive:

a) se hubiere otorgado la escritura traslativa de dominio;

b) se suscribiere boleto de compraventa u otro compromiso
similar, siempre que se obtuviere |la posesion;

c) se obtuviere la posesion, aun cuando el boleto de

compraventa u otro compromiso similar se hubiere celebrado
con anterioridad;

d) se hubiese suscripto o adquirido el boleto de compraventa
u otro compromiso similar —sin que se tuviere la posesion—o
de otro modo se hubiesen adquirido derechos sobre
inmuebles; o




La transferencia de inmuebles y la cesion y constitucion de ciertos derechos
a propdsito de la reglamentacion del impuesto a las ganancias
DANIEL G. PEREZ

a) Si se hubiera otorgado la escritura traslativa de dominio.

A pesar de que este supuesto parece ser el mas claro, hay que
efectuar una apreciacion.

Obviamente, si no hubiera existido ningun acto anterior, el acto
escritural significa claramente la traslacion del dominio y por ende
la adquisicion.

ACTOS CELEBRADOS CON ANTERIORIDAD AL 01/01/2018.

El tema a trabajar es cuando hubiere actos celebrados con
anterioridad al 1/1/2018 y que pudieren -en los términos de la
misma reglamentacion- haber significado la traslacion de dominio.

En estos casos, la escritura no redundarad en adquisicion, en los
términos de la ley y el decreto.




DECRETO 862
HERENCIA, LEGADO O DONACION.

ART.255 D.R.: PARTE PERTIENTE.

Inc. e) en caso de bienes o derechos sobre inmuebles
recibidos por herencia, legado o donacion, se hubiere
verificado alguno de los supuestos previstos en los incisos
a) a d) de este articulo respecto del causante o donante (o,
en caso de herencias, legados o donaciones sucesivas,
respecto del primer causante o donante).

Ley 27430 - ART.86 inc. a)

0, en caso de bienes recibidos por herencia, legado o
donacion, cuando el causante o donante lo hubiese
adquirido con posterioridad a esta ultima fecha




OTROS CASOS
TRATADOS ART.2

OBRAS DE CONSTRUCCION SOBRE INMUEBLE PROPIO.

Cuando se trate de obras en construccion sobre inmueble propio al 1° de enero de
2018, la enajenacion del inmueble construido quedara alcanzada, de corresponder
y en los términos del Titulo VII de la Ley N° 23.905, por el Impuesto a la
Transferencia de Inmuebles de Personas Fisicas y Sucesiones Indivisas.

BOLETO SIN POSESION — PAGO 75%.

lgual tratamiento al previsto en el parrafo anterior correspondera aplicar a la
enajenacion de un inmueble respecto del cual, al 31 de diciembre de 2017, se
hubiere suscripto un boleto de compraventa u otro compromiso similar y pagado a
esa fecha, como minimo, un SETENTA'Y CINCO POR CIENTO (75%) del precio, aun
cuando se verificara alguno de los supuestos contemplados en el primer parrafo de
este articulo.

La ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS, entidad autarquica en el
ambito del MINISTERIO DE HACIENDA establecera la forma y los plazos en los que
se acreditara la configuracion de los supuestos previstos precedentemente.



IMPUTACION.

PERCIBIDO.



IMPUTACION ART.ART.24

ART.24 INC.B) SEGUNDO PARRAFO:

“Las ganancias a que se refieren los articulos
95,98 y 99 se imputaran al ano fiscal en que
hubiesen sido percibidas.

OPERACIONES PAGADERAS EN CUOTAS.

En el caso de las comprendidas en los articulos 98
y 99, cuando las operaciones sean pagaderas en
cuotas con vencimiento en mas de un ano fiscal,
las ganancias se imputaran en cada ano en la
proporcion de las cuotas percibidas en éste.”




DECRETO 862

« ARTICULO 68 D.R.- En las operaciones a que se
refiere el segundo parrafo del inciso b), in fine,
del articulo 24 de la ley, cuando las
operaciones sean canceladas en cuotas, la
ganancia bruta total de la operacion se
imputara en cada periodo fiscal en la
proporcion de las cuotas percibidas en éste.”
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DECRETO 862

RTICULO 259 .- Facultase a la
DMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS
UBLICOS para establecer la forma, el plazoy

las condiciones para el ingreso del impuesto

correspondiente a las operaciones alcanzadas
por LOS ARTICULOS 254 A 259 DE ESTE

D

ECRETO.

RELACIONAR CON ART.1 D.R. ULTIMO PARRAFO.
FACULTA A LA AFIP PARA DETERMINAR QUIEN DEBE

PRESENTAR D.J. CUANDO EXCLUSIVAMENTE..



ARTICULO 5°.- El ingreso del saldo resultante se realizara mediante la “Billetera Electronica AFIP” creada por la
Resolucién General N* 4.335 o el procedimiento de transferencia electronica de fondos a través de “Internet™
establecido por la Resolucion General N® 1.778, sus modificatorias y complementarias, a cuyo efecto se debera
generar el respectivo Volante Electronico de Pago (VEP), utilizando los siguientes codigos, segun la obligacion que

corresponda:
IMPUESTO CONCEPTO SUBCOMCEFTO
1025 - Impuesto Cedular Renta Financiera gk 019
1026 - Impuesto Cedular Enajenacion de Inmuebles k] 019

Para el pago de los intereses y demas accesorios gue correspondan a la obligacion principal, se deberan
seleccionar los codigos de subconcepto pertinentes desde el menu desplegable en la Billetera Electronica o al
generar el Volante Electranico de Pago (VEP).

El impuesto resultante podra ser compensado con saldos de libre disponibilidad provenientes de otros impuestos,
conforme el procedimiento previsto en la Resolucidon General N*® 1.658 v sus modificatorias.

VEMCIMIENTOS

ARTICULO 6°.- La presentacion de |la declaracion jurada e ingreso del saldo resultante deberan efectuarse hasta
el dia del mes de junio del afo inmediato siguiente al del periodo fiscal que se declara, segln el cronograma de
vencimientos que se establezca para cada afo fiscal.

El cronograma de vencimientos correspondiente al periodo fiscal 2018, conforme la terminacion de la Clave Unica
de Identificacion Tributaria (C.U.LT.) de los responsables, es el siguiente:

TERMINACION Dia DE VENCIMIENTO
C.ULLT. PRESENTACION DO PAGO
0,1,2y3 19/06/2019 21/06/2019
4. 5y6 21/06/2019 24/06/2019
7.8y9 24/06/2019 25/06/2019

DISPOSICIOMES VARIAS

ARTICULO 7°.- Sustitiyese en la Resolucion General N° 4.243, la denominacion del servicio informatico “Ganancias
Personas Humanas"” por “Ganancias Personas Humanas - Portal Integrado™.

ARTICULO 8°.- Las disposiciones de esta resolucion general entraran en vigencia el dia de su publicacion en el
Boletin Oficial.

ARTICULO 9°.- Comuniguese, publiguese, dése a la Direccion Macional del Registro Oficial y archivese. Leandro
German Cuccioli

e. 26/04/2019 N® 2811319 v. 26/04/2019



R.G.4190

ARTICULO 1°.- El régimen de retencién dispuesto por la Resolucién General N° 830, sus modificatorias y
complementarias, no resultara de aplicacion respecto de los intereses originados en depdsitos a plazo
efectuados en instituciones sujetas al régimen de entidades financieras de la Ley N° 21.526 vy sus
modificaciones, o de intereses o la denominacidn que tuviere el rendimiento producto de la colocacion de
capital, en los casos de valores a que se refiere el cuarto articulo sin numero incorporado a continuacién del
Articulo 90 de la Ley de Impuesto a las Ganancias, texto ordenado en 1997 y sus modificaciones, previstos en el
primer articulo sin numero incorporado a continuacion de dicho Articulo 90.

ARTICULO 2°.- Las operaciones efectuadas por personas humanas y
sucesiones indivisas que tengan por objeto la enajenacion de, o la
transferencia de derechos sobre, inmuebles situados en |la Republica
Argentina a que se refiere el articulo 99 de la referida ley, , quedan
excluidas del regimen de retencion establecido por la Resolucion

General N° 2.139, sus modificatorias y su complementaria.

ARTICULO 3°.- Déjanse sin efecto las Resoluciones Generales Nros. 4.094-E y 4.095-E.

ARTICULO 4°.- Las disposiciones de esta resolucidon general entraran en vigencia el dia de su publicacién en el
Boletin Oficial.

ARTICULO 5°.- Comuniquese, publiquese, dése a la Direccién Nacional del Registro Oficial y archivese. —
Horacio Castagnola.

e.12/01/2018 N° 2115/18 v. 12/01/2018
Fecha de publicacion 12/01/2018


http://economicas.com.ar/wp-content/uploads/2015/04/afip-home.jpg

QUEBRANTO ESPECIFICO

CLASE DE GANANCIAS.CONJUNTO DE
GANANCIAS COMPRENDIDAS EN CADA
UNO DE LOS ARTICULOS DEL

CAPITULO II.



QUEBRANTOS ESPECIFICOS

DE LOS QUEBRANTOS ESPECIFICOS
Como estamos en presencia de un

impuesto especial cedular

gue no comparte con la LIG mas de lo que el mismo Capitulo expresa,
también debera observarse lo que respecta a los quebrantos producidos
por la enajenacion de estos bienes.

Ante estas operaciones es muy posible que se produzcan quebrantos al
comparar montos de enajenacion de un momento y una situacion
determinada con costos de adquisicion actualizados. Los espacios de
tiempo entre la adquisicion a valores actualizados y la enajenacion, muchas
veces no resultan proclives a que se produzca una ganancia.

La ley reformada contempla en forma taxativa el modo de compensacion de
estos quebrantos especificos:




QUEBRANTO ESPECIFICO

“ARTICULO 25 (19).- Para establecer el conjunto de las ganancias netas de fuente argentina de las personas humanas y sucesiones indivisas residentes en el pafs, se
compensaran los resultados netos obtenidos en el afio fiscal, dentro de cada unay entre las distintas categorias.

En primer término, dicha compensacion se realizara respecto de los resultados netos obtenidos dentro de cada categoria, con excepcidn de las ganancias
provenientes de las inversiones —incluidas las monedas digitales— y operaciones a las que hace referencia el Capitulo Il del Titulo IV de
esta ley. Asimismo, de generarse guebranto por ese tipo de inversiones y operaciones, este resultara de naturaleza especifica debiendo, por
lo tanto, compensarse exclusivamente con ganancias futuras de su misma fuente y clase. Se entiende por clase, al conjunto de ganancias
comprendidas en cada uno de los articulos del citado Capitulo Il.

Si por aplicacion de la compensacion indicada en el parrafo precedente resultaran quebrantos en una o mas categorias, la suma de estos se compensara con las
ganancias netas de las categorias segunda, primera, tercera y cuarta, sucesivamente.

A los efectos de este articulo no se consideraran pérdidas los importes que la ley autoriza a deducir por los conceptos indicados en el articulo 23.

Respecto de los sujetos comprendidos en el articulo 49, incisos a), b), c), d), e) y en su ultimo parrafo, se consideraran como de naturaleza especifica los quebrantos
provenientes de:

a) La enajenacién de acciones, valores representativos y certificados de depdsito de acciones y demas valores, cuotas y participaciones sociales —incluidas cuotapartes
de fondos comunes de inversion y certificados de participacion de fideicomisos financieros y cualquier otro derecho sobre fideicomisos y contratos similares—,
monedas digitales, Titulos, bonos y demas valores, cualquiera sea el sujeto que las obtenga.

b) La realizacion de las actividades a las que alude el segundo parrafo del articulo 69.

Asimismo, y cualquiera fuera el sujeto que los experimente, seran considerados como de naturaleza especifica los quebrantos generados por derechos y obligaciones
emergentes de instrumentos o contratos derivados, a excepcidn de las operaciones de cobertura. A estos efectos, una transaccion o contrato derivado se considerara
como operacion de cobertura si tiene por objeto reducir el efecto de las futuras fluctuaciones en precios o tasas de mercado, sobre los bienes, deudas y resultados de
la o las actividades econdmicas principales.

Los quebrantos experimentados a raiz de actividades vinculadas con la exploracidn y explotacidn de recursos naturales vivos y no vivos, desarrolladas en la plataforma

continental y en la zona econdmica exclusiva de la Republica Argentina incluidas las islas artificiales, instalaciones y estructuras establecidas en dicha zona, sélo podran
compensarse con ganancias netas de fuente argentina.

No seran compensables los quebrantos impositivos con ganancias que deban tributar el impuesto con caracter tnico y definitivo 1l CON adQU ellas

comprendidas en el Capitulo Il del Titulo IV.

El quebranto impositivo sufrido en un periodo fiscal que no pueda absorberse con ganancias gravadas del mismo periodo podra deducirse de las ganancias gravadas
que se obtengan en los afios inmediatos siguientes. Transcurridos cinco (5) afios —computados de acuerdo con lo dispuesto por el Cadigo Civil y Comercial de la
Nacion— después de aquél en que se produjo la pérdida, no podra hacerse deduccidn alguna del quebranto que aln reste, en ejercicios sucesivos.

Los quebrantos considerados de naturaleza especifica sdlo podran computarse contra las utilidades netas de la misma fuente y que provengan de igual tipo de
operaciones en el afio fiscal en el que se experimentaron las pérdidas o en los cinco (5) afios inmediatos siguientes —computados de acuerdo a lo dispuesto por el
Cddigo Civil y Comercial de la Nacién—.

Los quebrantos se actualizaran teniendo en cuenta la variacién del indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM), publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y
Censos, operada entre el mes de cierre del ejercicio fiscal en que se originaron y el mes de cierre del ejercicio fiscal que se liquida.

Los quebrantos provenientes de actividades cuyos resultados se consideren de fuente extranjera, sélo podran compensarse con ganancias de esa misma fuente y se
regirdn por las disposiciones del articulo 134 de esta ley.”



QUEBRANTOS ESPECIFICOS (ART.25)

En primer término, dicha compensacion se realizara respecto de los resultados

netos obtenidos dentro de cada categoria, CON €xce pcion de las ganancias
provenientes de las inversiones —incluidas las monedas digitales— y operaciones
a las que hace referencia el Capitulo Il del Titulo IV de esta ley.

NATURALEZA ESPECIFICA.

Asimismo, de generarse quebranto por ese tipo de inversiones y operaciones, este
resultara de naturaleza especifica debiendo, por lo tanto, compensarse
exclusivamente con ganancias futuras de su misma fuente y clase. Se entiende por
clase, al conjunto de ganancias comprendidas en cada uno de los articulos del
citado Capitulo Il.

No seran compensables los quebrantos impositivos con ganancias que deban
tributar el impuesto con caracter unico y definitivo ni con aquellas comprendidas
en el Capitulo Il del Titulo IV.

COMENTARIO: SI HAY QUEBRANTO EN LA ENAJENACION DE INMUEBLES SE
PRESENTA D.J.

DADO QUE NO ARROJA IMPUESTO DETERMINADO.
PERO LUEGO TENGO EL QUEBRANTO ESPECIFICO A COMPENSAR.



COMPENSACION DE QUEBRANTOS CON GANANCIAS

Forma de compensar los resultados netos de las diversas categorias

Art. 74 D.R. - Las personas humanas y sucesiones indivisas que obtengan en un
periodo fiscal ganancias de fuente argentina de varias categorias, compensaran los
resultados netos obtenidos dentro de CADA CATEGORIA y entre las diversas
categorias, DE la siguiente forma:

a) Se compensaran en primer término los resultados netos obtenidos dentro de
cada categoria, EXCEPTO cuando se trate de:

1. Ganancias provenientes de las inversiones -incluidas monedas digitales- y
operaciones a las que hace referencia el Capitulo Il del Titulo IV de la ley.

2. Quebrantos que se originen: (i) en las operaciones mencionadas en el punto 1; o
(ii) por derechos u obligaciones emergentes de instrumentos y/o contratos
derivados —a excepcion de las operaciones de cobertura. En ambos casos, sdlo
podran ser absorbidos, Unicamente, por ganancias netas resultantes de
operaciones de la misma naturaleza.

b) Si por aplicaciéon de la compensacion indicada en el inciso a), con las excepciones
alli previstas, resultaran quebrantos en una o mas categorias, la suma de éstos se
compensara con las ganancias netas de las categorias segunda, primera, tercera 'y
cuarta, sucesivamente.



COMPUTO DEL QUEBRANTO ESPECIFICO

e ARTICULO 261 D.R.: A la ganancia neta determinada de
conformidad a lo dispuesto en el articulo precedente,
se le RESTARA el quebranto de naturaleza especifica
correspondiente a ejercicios anteriores, en los
términos de lo establecido en los articulos 25 de la ley
y 74 de este reglamento

* NOAPLICAA LA ENAJENACION DE INMUEBLES.

e y posteriormente, en caso de corresponder, la
deduccion especial que autoriza el primer parrafo del
ART 100, teniendo en consideracion las previsiones
establecidas en el articulo siguiente.




ART 132 :
QUEBRANTO FUENTE EXTRANJERA

..... Los quebrantos de fuente argentina,
originados por rentas provenientes de
inversiones- incluidas monedas digitales- y
operaciones a que hace referencia el capitulo
Il del TITULO IV de esta ley, NO podran
imputarse contra las ganancias netas de
fuente extranjera provenientes de la
enajenacion del mismo tipo de operaciones,
NIl ser objeto de |la deduccién prevista en el
tercer parrafo del articulo 131.



ENAJENACION CASA HABITACION



DECRETO 824 T1.0. 2019

ART.26 .- Estan exentos del gravamen:

“n) El valor locativo y el resultado derivado de
la enajenacion, de la casa-habitaciéon.”

ITI: ART.14 LEY 23905.

En el caso de venta de la Unica vivienda y/o
terrenos del contribuyente con el fin de
adquirir o construir otra......ccccceevvveeveenen.



LEY 23905 - TITULO VII
IMPUESTO A LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES DE PERSONAS FISICAS Y
SUCESIONES INDIVISAS

ARTICULO 14. — En el caso de venta de la Unica vivienda y/o terrenos del contribuyente con el fin de
adquirir o construir otra destinada a casa-habitacidn propia, podra optarse por no pagar el impuesto que
resulte de la transferencia en la forma y condiciones que determine la reglamentacién. Esta opcion
también podra ejercerce cuando se ceda la Unica vivienda y/o terrenos con el propdsito de destinarlos a
la construccion de un edificio bajo el régimen de la ley 13.512 y sus modificaciones, y se reciba como
compensacion por el bien cedido hasta un maximo de una unidad funcional de la nueva propiedad
destinada a casa-habitacién propia.

La opcion debera ser formulada al momento de suscribirse el boleto de compraventa cuando en el
mismo se entregue la posesion, en el de formalizarse dicha entrega de posesion o en el de la
escrituracion, el que fuere anterior y sera procedente aun cuando la adquisicion del bien de reemplazo
hubiera sido anterior, siempre que ambas operaciones se efectuen dentro del término de un afo.
Dentro de dicho plazo el contribuyente debera probar por medios fehacientes la adquisicion del
inmueble de reemplazo y su afectacion al referido destino.

Los escribanos de registro quienes los sustituyan al extender las escrituras traslativas de dominio relativa
a la venta y adquisicion de los inmuebles comprendidos en el presente articulo; debera dejar constancia
de la opcidn ejercida por el contribuyente.

ARTICULO 15. — En el caso de incumplirse los requisitos establecidos en esta ley o en sus normas
reglamentarias y complementarias para la procedencia de la opcidn que autoriza el articulo anterior, el
contribuyente que la hubiera ejercido debera presentar o rectificar la respectiva declaracion jurada
incluyendo las transferencias oportunamente afectadas, e ingresar el impuesto con mas la actualizacion
prevista en la ley 11.683, texto ordenado en 1978 y sus modificaciones, sin perjuicio de los intereses y
accesorios aue corresnondan.



R.G.2141 -ITlcasos no retencion.

* Art.2 inc.f) Cuando se ejerza la opcion de venta
de Unica vivienda y/o terrenos con el fin de
adquirir o construir otra destinada a casa
habitacion propia, que preveé el art.14 de la ley
23905 y sus modificaciones, y el contribuyente

obtenga de este organismo el “certificado de no
retencion.

 CERTIFICADO: ART.14 — AGENTE DE RETENCION —
VERIFICACION DE AUTENTICIDAD.

* ART.25: TRAMITE DEL CERTIFICADO DE NO
RETENCION.



D EC R ETO 862 (DECRETO 976/2018)

* ARTICULO 83 D.R.- A los fines de lo dispuesto
en el inciso N) (o) del articulo 26 de la Ley
debera entenderse como inmueble afectado a
“casa-habitacion” a aquél con destino a
vivienda uUnica, familiar y de ocupacion
permanente del contribuyente.




CON ANTERIORIDAD A LA REFORMA

 Concepto de casa-

habitacion

D.R. - Art. 38 - A los fines
de lo dispuesto por el
articulo 20, inciso 0), de |la
ley, se entendera por casa-
habitacion ocupada por el
propietario, aquélla
destinada a su vivienda
permanente.

DECRETO 862 (pecreTo 1170)

“Concepto de casa-habitacion

ARTICULO 83 (38).- A los fines
de lo dispuesto por el inciso 0)
del articulo 20 de |a ley,
debera entenderse como
inmueble afectado a “casa-
habitacion” a aquél con

destino a Vivienda ljnica,
familiar y de

ocupacion

permanente.”




COMENTARIO
SEBASTIAN M. IGLESIAS

f) Definicion de “casa habitacion”

Recordemos que para aquellas rentas obtenidas por las personas humanas y
sucesiones indivisas por la enajenacion de inmuebles, que resultan gravadas a
partir de la vigencia del apartado 5) del articulo 2 de la LIG (inmuebles adquiridos
a partir del 1/1/2018) y que quedaran alcanzadas por el impuesto cedular, el
legislador ha querido otorgarle el tratamiento de rentas exentas a las derivadas de
la enajenacion de la casa habitacion del contribuyente, a partir de la modificacién
de la redaccion del inciso n)del articulo 26 de la LIG.

Al respecto, el articulo 83 del decreto 962/2019 indica que el inmueble afectado a
casa habitacion sera aquel con destino a vivienda unica, familiar y de ocupacion
permanente del contribuyente.

PRUEBA DEL DESTINO CASA HABITACION.

Observemos que la definicién aportada por el decreto no indica cdmo debe ser
exteriorizado o probado ante el Fisco el destino de casa habitacién del inmueble
enajenado, a fin de gozar de la exencidn, es por ello que resulta imprescindible |a
pronta publicacion de la reglamentacion dictada por el Fisco al respecto.

SUPOSICION:

Es de suponer que la AFIP solicitara para aquellos obligados a presentar
declaracion jurada del impuesto a los bienes personales y/o impuesto a las
ganancias (régimen general) que el referido inmueble se encuentre declarado y
que en el:

campo “destino del inmueble” se consigne la opcidn “casa habitacion”.




SEPARO



LEY 23905- TITULO VII

IMPUESTO A LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES DE PERSONAS FISICAS Y SUCESIONES INDIVISAS

ARTICULO 72 — Establécese en todo el territorio de la Nacidon un impuesto que se aplicara sobre las
transferencias de dominio a titulo oneroso de inmuebles ubicados en el pais.

ARTICULO 82 — Son sujetos de este impuesto las personas fisicas y sucesiones indivisas, gue revistan tal
caracter para el impuesto a las ganancias que dicha transferencia no se encuentren alcanzada por el
mencionado impuesto. En los casos de cambio o permuta se consideran sujetos a todas las partes
intervinientes en la operacion siendo contribuyentes cada una de las mismas, sobre el valor de los
bienes que transfieran.

ARTICULO 92 — A los efectos de esta ley se considerara transferencia a la venta, permuta, cambio,
dacién en pago, aporte a sociedades y todo acto de disposicidn, excepto la expropiacion, por el que se
transmita el dominio a titulo oneroso, incluso cuando tales transferencias se realicen por orden judicial o
con motivo de concursos civiles.

ARTICULO 10. — La transferencia de inmuebles pertenecientes a los miembros de misiones diplomaticas
y consulares extranjeras, a su personal técnico y administrativo y a sus familiares, se encuentran exentas
del impuesto, en la medida y con las limitaciones que establezcan con los convenios internacionales
aplicables. En su defecto, la exencion sera procedente en la misma medida y limitaciones, sélo a
condicidn de reciprocidad. lgual tratamiento se aplicara a los inmuebles de los miembros de las
representaciones, agentesy, en su caso, sus familiares que actien en organismos internacionales de los
qgue la Nacion sea parte, en la medida y con las limitaciones que se establezcan en los respectivos
convenios internacionales.

ARTICULO 11. — El gravamen se aplicara sobre el valor de transferencia de cada operacion.

Cuando la transferencia se efectle por un precio no determinado se computara a los fines del calculo
del gravamen, el precio de plaza en el momento de perfeccionarse la transferencia de dominio. En el
caso de permutas se considerara el precio de plaza del bien o prestacion intercambiada de mayor valor.
Si el precio de plaza no fuera conocido la Direccién General Impositiva fijara el procedimiento a seguir.



Ley 23905

ARTICULO 12. — El impuesto es adeudado desde el momento en que se perfecciona la transferencia gravada, que se considerara configurada cuando
se produzca el primero de los siguientes hechos:

a) Cuando suscripto el respectivo boleto de compraventa o documento equivalente, se otorgue posesion;
b) Otorgamiento de la escritura traslativa de dominio.

En los actos de ventas judiciales por subasta publica la transferencia se considerara efectuada en el momento en que quede firme el auto de aprobacion
del remate.

ARTICULO 13. — La tasa del impuesto serd del QUINCE POR MIL (15% ).

ARTICULO 14. — En el caso de venta de la Unica vivienda y/o terrenos del contribuyente con el fin de adquirir o construir otra destinada a casa-
habitacion propia, podra optarse por no pagar el impuesto que resulte de la transferencia en la forma y condiciones que determine la reglamentacion.
Esta opcidn también podra ejercerce cuando se ceda la Unica vivienda y/o terrenos con el propédsito de destinarlos a la construccion de un edificio bajo
el régimen de la ley 13.512 y sus modificaciones, y se reciba como compensacion por el bien cedido hasta un maximo de una unidad funcional de la
nueva propiedad destinada a casa-habitacion propia.

La opcién debera ser formulada al momento de suscribirse el boleto de compraventa cuando en el mismo se entregue la posesion, en el de formalizarse
dicha entrega de posesion o en el de la escrituracion, el que fuere anterior y sera procedente aln cuando la adquisicion del bien de reemplazo hubiera
sido anterior, siempre que ambas operaciones se efectien dentro del término de un ano. Dentro de dicho plazo el contribuyente debera probar por
medios fehacientes la adquisicidon del inmueble de reemplazo y su afectacion al referido destino.

Los escribanos de registro quienes los sustituyan al extender las escrituras traslativas de dominio relativa a la venta y adquisicién de los inmuebles
comprendidos en el presente articulo; deberd dejar constancia de la opcién ejercida por el contribuyente.

ARTICULO 15. — En el caso de incumplirse los requisitos establecidos en esta ley o en sus normas reglamentarias y complementarias para la
procedencia de la opcidn que autoriza el articulo anterior, el contribuyente que la hubiera ejercido debera presentar o rectificar la respectiva
declaracion jurada incluyendo las transferencias oportunamente afectadas, e ingresar el impuesto con mds la actualizacion prevista en la ley 11.683,
texto ordenado en 1978 y sus modificaciones, sin perjuicio de los intereses y accesorios que correspondan.

ARTICULO 16. — Las transferencias que efectlien los residentes en el exterior sélo estaran sujetas a las disposiciones del presente titulo, en tanto se
demuestre fehacientemente a juicio de la Direccidn, en el plazo y forma que ésta determine, que se trata de inmuebles pertenecientes a personas
fisicas o sucesiones indivisas.

En estos casos debera retenerse el total del gravamen que corresponda en oportunidad de su pago o acreditacion. La inobservancia de esta obligacion
hard incurrir al que pague o acredite, en las penalidades establecidas en la ley 11.683, texto ordenado en 1978 y sus modificaciones, sin perjuicio de la
responsabilidad por el ingreso del impuesto que omitio retener.

ARTICULO 17. — La Direcciéon General Impositiva queda facultada para establecer agentes de retencidn o percepcidn que estime necesarios a efectos
de asegurar la recaudacién del gravamen.

ARTICULO 18. — El gravamen de esta ley se regira por las disposiciones de la ley 11.683, texto ordenado de 1978 y sus modificaciones, y su aplicacién,
percepcion y fiscalizacion estaran a cargo de la Direccion General Impositiva.



IMPUESTO CEDULAR-TITULO IV CAPITULO Il

ARTICULO 99 .- Enajenacion y transferencia de derechos sobre inmuebles. La
ganancia de las personas humanas y de las sucesiones indivisas derivada de |a
enajenacion de o de la transferencia de derechos sobre, inmuebles situados en |la
Republica Argentina, tributara a la alicuota del quince por ciento (15%).

La ganancia bruta se determinara en base a las siguientes pautas:

a) Deduciendo del precio de enajenacion o transferencia el costo de adquisicion,
actualizado mediante la aplicacion del indice mencionado en el segundo parrafo
del articulo 89, desde la fecha de adquisicidén hasta la fecha de enajenacién o
transferencia.

INMUEBLE AFECTADO A OBTENCION DE RESULTADOS

En caso de que el inmueble hubiera estado afectado a la obtencion de resultados
alcanzados por el impuesto, al monto obtenido de acuerdo a lo establecido
precedentemente, se le restara el importe de las amortizaciones admitidas que
oportunamente se hubieran computado y las que resulten procedentes hasta el
trimestre inmediato anterior a aquél en que proceda su enajenacion.

b) En los casos de operaciones a plazo, la ganancia generada con motivo del
diferimiento y/o financiacion tendrd el tratamiento respectivo conforme las
disposiciones aplicables de esta ley.

Podrdan computarse los gastos (comisiones, honorarios, impuestos, tasas, etcétera)
directa o indirectamente relacionados con las operaciones a que se refiere el
presente articulo.




* este tipo de operaciones estaran gravadas a
una tasa unica, contando con una propia
forma de determinacion y liguidacion y no
compartiendo otras mecanicas del impuesto,
como las deducciones generales y las
deducciones personales; o sea, un impuesto
distinto dentro del impuesto.



DECRETO 824 (Ley 27430)

e “ARTICULO 93 .- Las actualizaciones previstas en esta ley se
practicaran conforme lo establecido en el articulo 39 de la ley
24.073.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo precedente, las
actualizaciones previstas en los articulos 62 A 66, 71, 78,87 y 88,
y en los articulos 98 Y 99, respecto de las adquisiciones o
inversiones efectuadas en los ejercicios fiscales que se inicien a
partir del 1° de enero de 2018, se realizaran sobre la base de las
variaciones porcentuales DEL INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
NIVEL GENERAL (IPC) que suministre el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos, conforme las tablas que a esos fines elabore la
Administracion Federal de Ingresos Publicos.”

* POR LEY 27468 SE MODIFICO Indice de Precios Internos al por
Mayor (IPIM)




LEY 27468

* Articulo 1°- Sustituyense en el segundo
parrafo del articulo 89 y en el titulo VI, ambos
de la Ley de Impuesto a las Ganancias, texto
ordenado en 1997 y sus modificaciones, las
expresiones “indice de precios internos al por
mayor (IPIM)” e “indice de precios al por
mayor, nivel general”, segun corresponda, por

“indice de precios al consumidor nivel general
(IPC)”.




VALUACION DE INMUEBLE

NO PUEDA DETERMINARSE EL VALOR DE ADQUISICION

CONSTANCIA DE VALUACION.

ARTICULO 257 (4° DTO.976).- En caso de no poder determinarse el valor de
adquisicion DEL INMUEBLE, se considerara el valor de plaza del bien a la fecha de
incorporacion al patrimonio del enajenante, cedente, causante o donante, el que
debera surgir de una constancia emitida y suscripta por:

(i) un corredor publico inmobiliario, matriculado ante el organismo que tenga a su
cargo el otorgamiento y control de las matriculas en cada ambito geografico del
pais, o

(ii) por otro profesional matriculado cuyo titulo habilitante le permita dentro de sus
incumbencias la emisidon de tales constancias, o

(iii) por una entidad bancaria perteneciente al Estado Nacional, Provincial o a la
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.



e) Inmuebles para los que no puede determinarse el valor adquisicion. Procedimiento a

aplicar

El articulo 4 del decreto 976/2018 nos indica el procedimiento a seguir para el caso de inmuebles
para los que no se pueda determinar su valor de adquisician.

Al respecto, se puede resumir en el siguiente cuadro lo planteado en el reglamento:

Situacion Criterio de Ubicacion Constancias de valuacion
especial valuacion del
inmueble
IUna constancia emitida y suscripta por: (1)
un corredor pdblico inmobiliario, matriculado
ante el organismo quetenga a su cargo el
ntnrgamigntn y control de las matri:.:.ulas en
Ubicado en cida amfb|tp gelngrafpn tlj?jl pais, utgc,l] lpnr
lor de plaza del ol ks otro profesional matriculado cuyo titulo
: ’ E.E' or I E . habilitante le permita dentro de sus
lnmue esparz:j DIgn d1d fechd IE incumbencias la emision de tales
;stque.nn pue | d [ INCOIPOracion 3 constancias, o (jjij) por una entidad bancaria
eLerminarse patrimonio del perteneciente al Estado Nacional, Provincial
ualnr.d_e_ enajenante, 0ala CABA.
adquisicion cedente, causante o Debera surgir de dos (2) constancias
donante n ) e
emitidas por un corredor inmobiliario o por
Ubicado en una entidad aseguradora o bancana, todos
: del pais respectivo. A los fines de la
el exterior

valuacion, el valor a computar ser3 el
Importe menor gue resulte de ambas
constancias.




GANANCIA BRUTA

La ganancia bruta se determinara en base a las siguientes pautas:

A) deduciendo del precio de enajenacion o transferencia el COSTO DE
ADQUISICION, actualizado mediante la aplicacion del indice mencionado en el
segundo parrafo del art.93, desde la fecha de adquisicion a la fecha de enajenacion
o transferencia.

CASO DE INMUEBLES AMORTIZADOS.

En caso de que el inmueble hubiera estado afectado a la obtencidn de resultados
alcanzados por el impuesto, al monto obtenido de acuerdo a lo establecido
precedentemente, se le restara el importe de las amortizaciones admitidas que
oportunamente se hubieran computado y las que resulten procedentes hasta el
trimestre inmediato anterior a aquel en que proceda su enajenacion.

OPERACIONES APLAZO (VER ART.24 IMPUTACION)
b) En casos de operaciones a plazo la ganancia generada con motivo del

diferimiento y/o financiacién tendrd el tratamiento respectivo conforme a las
disposiciones de la ley.




PRECIO DE ENAJENACION

* Art.150 d.r.: Se considera precio de enajenacion
al que surja de la escritura traslativa de dominio

o del respectivo boleto de compraventa o
documento equivalente.



SITUACIONES DISTINTAS
Deben distinguirse dos situaciones:

(i) inmuebles enajenados que hubieran estado afectados a
la actividad gravada (por ejemplo, un inmueble por el que
se perciben rentas de la primera categoria), por los que se
podra deducir las amortizaciones pertinentes, de acuerdo
con lo que expresa el segundo parrafo del quinto articulo
agregado; y

(ii) inmuebles no afectados a la produccion de ganancias
gravadas. En estos casos solo se permite deducir los costos
y gastos especialmente nombrados en el articulo.



GANANCIA NETA.

Art.99 ULTIMO PARRAFO: PODRAN COMPUTARSE LOS GASTOS (COMISIONES, HONORARIOS,
IMPUESTOS, TASAS, ETCETERA) DIRECTA O INDIRECTAMENTE RELACIONADOS CON LAS
OPERACIONES A QUE SE REFIERE EL PRESENTE ARTICULO.

ART.100: ADICIONALMENTE A LO DISPUESTO EN EL PRIMER PARRAFO DEL PRESENTE ARTICULO,
SOLO PODRAN COMPUTARSE CONTRA LAS GANANCIAS MENCIONADAS EN ESTE CAPITULO, LOS
COSTOS Y GASTOS DIRECTA O INDIRECTAMENTE RELACIONADOS CON ELLAS.

DETERMINACION DE LA GANANCIA NETA.

ARTICULO 260 D.R..- Para establecer la ganancia neta de las inversiones y operaciones a las que
hace referencia el Capitulo Il del Titulo IV de la ley se restara de la ganancia bruta, en primer lugar,
los gastos directa o indirectamente relacionados con aquéllas.

GASTOS VINCULADOS CON 94 Y 99 PROPORCION

Tratandose de gastos directos o indirectos que estuvieran vinculados tanto con la obtencidn
de rentas que deban tributar en los términos del primer parrafo del articulo 94 de la ley
como otras que deban hacerlo de acuerdo con el Capitulo Il del Titulo IV del mismo texto

legal, aquéllos se proporcionaran, de conformidad con la ganancia bruta atribuible a cada una
de ellas.

Los gastos directos o indirectos correspondientes a mas de una determinada categoria de
ganancias en los términos de los articulos 95 y 98, también se proporcionaran en funcién de
la renta atribuible a cada inciso de tales articulos.
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COMPUTO DEL QUEBRANTO ESPECIFICO

e ARTICULO 261 D.R.:- A la ganancia neta determinada
de conformidad a lo dispuesto en el articulo
precedente, se le RESTARA el quebranto de naturaleza
especifica correspondiente a ejercicios anteriores, en
los términos de lo establecido en los articulos 25 de |a
ley y 74 de este reglamento

* NO CORRESPONDE A ENAJENACION DE INMUBLES.

e y posteriormente, en caso de corresponder, la
deduccion especial que autoriza el primer parrafo del
articulo 100 de la ley, teniendo en consideracion las
previsiones establecidas en el articulo siguiente.




OPERACIONES EN CUOTAS

INTERESES
REALES.
PRESUNTOS



INTERESES PRESUNTOS

Art.99:

Inc.b) En los casos de operaciones a plazo, la
ganancia generada con motivo del
diferimiento y/o financiacion tendra el
tratamiento respectivo conforme a las
disposiciones aplicables de esta ley.



COMENTARIO:
SEBASTIAN M. IGLESIAS.

* Con referencia a los intereses de financiacion, el inciso b)
del articulo 99 de la LIG nos indica que en los casos de
operaciones a plazo, la ganancia generada con motivo del
diferimiento y/o financiacion tendra el tratamiento
respectivo conforme a las disposiciones aplicables de esta

ley.
 INTERESES SEGUNDA CATEGORIA ALICUOTA PROGRESIVA

* Esto quiere decir que los intereses tributaran como una
renta de SEGUNDA CATEGORIA, se imputaran al ejercicio
por el criterio de lo percibido y estaran sujetos al art.94 de
la LIG, es decir, al impuesto PROGRESIVO. También debe
tenerse presenta lo dispuesto en el art.52Y 125 D.R. de la
LIG.




INTERESES PRESUNTOS
VENTA DE INMUEBLES.

Art. 52 - Cuando no se determine en forma expresa el tipo de interés, a los efectos del impuesto se
presume, salvo prueba en contrario, que toda deuda, sea ésta la consecuencia de un préstamo, de
venta de inmuebles, etcétera, devenga un tipo de interés no menor al fijado por el BANCO DE LA
NACION ARGENTINA para descuentos comerciales, excepto el que corresponda a deudas con
actualizacion legal, pactada o fijada judicialmente, en cuyo caso seran de aplicacion los que resulten
corrientes en plaza para ese tipo de operaciones, de acuerdo con lo que establezca la
reglamentacion.

Si la deuda proviene de ventas de inmuebles a plazo, la presuncidn establecida en el parrafo
anterior rige sin admitir prueba en contrario, aun cuando se estipule expresamente que la venta se
realiza sin computar intereses.

Intereses presuntos

Art. 125 d.r.: - A los efectos de lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 48 de la ley, el tipo de
interés a aplicar sera el vigente a la fecha de realizacion de la operacion.

En los casos de deudas con actualizacién legal, pactada o fijada judicialmente se considerara como
interés corriente en plaza el establecido por el BANCO HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA para
operaciones de préstamos sujetas a clausulas de ajuste basadas en el indice de la construccion —
nivel general— suministrado por el INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA'Y CENSOS dependiente
de la SECRETARIA DE PROGRAMACION ECONOMICA Y REGIONAL del MINISTERIO DE ECONOMIAY
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

La presuncion a gue se alude en el segundo parrafo del articulo 48 de la ley, en los casos de ventas
de inmuebles a plazo, sera también de aplicacion cuando los intereses pactados resulten inferiores
a los previstos en el primer parrafo de dicha norma.



CASO PARTICULAR: LOS INTERESES NO
DETERMINADOS.

Al respecto, cabe destacar que cuando NO SE DETERMINE EN FORMA
EXPRESA el tipo de interés, se presume que la operatoria devenga
un interés no menor al fijado por el Banco de la Nacion Argentina
para descuentos comerciales vigente a la fecha de realizacion de la
operacion. Esta presuncion ADMITE PRUEBA EN CONTRARIO, es
decir, queda desvirtuada si la modalidad de trabajo del
contribuyente y su contabilidad demuestran que no se han
convenido intereses entre prestamista y prestatario.

En cambio, si la deuda proviene de venta de inmuebles a plazo, |la
presuncion establecida en el parrafo anterior la PRESUNCION ES
ABSOLUTA —NO ADMITE PRUEBA EN CONTRARIO-, aun cuando se
estipule expresamente que la venta se realiza sin computar
intereses. Es mas, también resultara de aplicacion si se hubieran
pactado intereses inferiores al fijado por el Banco de la Nacion
Argentina.




ENAJENACION DE INMUEBLES

* ART.150 D.R.:..cueieeiieeeeee
* PARTE PERTINENTE (INTERESES)

* En ningun caso, para la determinacion del
precio de enajenacion y el costo computable,

se incluira el importe de los intereses reales o
presuntos.




COSTO DE BIENES AMORTIZABLES

 ART.207 D.R.: El costo original de los bienes
amortizables comprende también los gastos
incurridos con motivo de la compra o

instalacion, EXCEPTO LOS INTERESES REALES O
PRESUNTOS contenidos en la operacion.




DETERMINACION DEL
IMPUESTO.

IMPUESTO CEDULAR ART.99:
TRIBUTARA A LA ALICUOTA DEL 15%



Una vez cargados los datos vas a poder determinar el impuesto.

b Determinacion del impuesto
il . i

ecre arA (= ASLUTAr &1 resymeat

LB [= NIV - L

Intick / Declaracion jurade / Determingcitn de impuesto

Determinacion del impuesto

Cesde esta pantalla poces ver un resumen ge la detsrminacion de! impussto

Total de impuesto determinado

Ganancia neta sujpeta a Impuesto

s 000

Alicuota que aplics

% 1500

Impuesto deteminado

$ 000




R.G.4468

ARTICULO 4°.- Como resultado de la transmision de la informacion,
el sistema generara el Formulario F. 2023 de tratarse de rentas
obtenidas por la enajenaciéon o transferencia de derechos sobre
inmuebles. INGRESO DEL IMPUESTO

ARTICULO 5°.- El ingreso del saldo resultante se realizara mediante
la

“Billetera Electronica AFIP” creada por la Resolucion General
N°4.3350

el procedimiento de transferencia electronica de fondos a través
de “Internet” establecido por la Resolucion General N° 1.778, a
cuyo efecto se debera generar el respectivo Volante Electronico de
Pago (VEP), utilizando los siguientes cddigos, segun la obligacion
gue corresponda:




Sxeasicomierss O

@EPDD? '.0:3 ’ :'3::::?
numesm E"W H A D O R

DECLARATION JURADA Crgnsl
Cantgec ce Iamusbles o
Total resuiteco orute ce la engerasion y/c tencferencia SS00
emte="BORRADOR i
Garanos Nete Sujete 2 Impuests $200
Alauote cue pzioe 5%

Total Impuesto determinado BORRADOR $0,00

Declaro bsjo juramento que los dates consignados en este formulario son commectos y completos y que no
he omitido ni faiseado dato alguno, siendo fiel expresion de la verdad

(Vs = o GBIl PRESENTAR DJ




JUSTIFICACION PATRIMONIAL

* 1.- GANANCIA.

* 2.- ACTUALIZACION DEL COSTO COMPUTABLE.



RESIDENTES EN EL EXTERIOR

ART.2: NO DISTINGUE ENTRE
RESIDENTES Y NO RESIDENTES.

Inc.5) grava a los no residentes
Art.99-



PERSOMNA FISICA ¥ SUCESION INDIVISA NO RESIDENTE

Inmuablea
situado en
el pais

Tipo de sujeto (| Tiempo (| Tributacién
Explotacidn Antes vy Base presunta 50%
unipersonal {sujeto después del o base real -
empresa) 1/1/2018 Alicuota: 35%
. Anktes y .
Habitualista después del Base F:rESul"l.t-El. =L L
(sujeto No empresal 1/1/2018 - Alicuota: 35%
Tercera categora
[art. &9, inc. b); El EF tiene & mismo
actual art. 73]: Antes y Eratamiento que una
I-::u_t-e-;:ug; p?rnpned.a-;:l después del Enpnedad. e ;:ap.tal -
horizontal; conjuntocs 1/1/2018 Alicuota: 35%, 30%:

inmabiliarios
(establecimiento
permanante)

o 25%s, segln el
perodo fiscall 5]

Segunda categoria
[art. 140; actual art.
137, imc. i)]
(no habitualista)

Adquisicidan
antes el
1/1/2018

Impuesto a la
transferencia de
imnmuebhlaes -
Alicuota: 1,.5%

Adquisicidan
después del
1/1/2018

Impuesto cedular -
Alicuota: 15%




ART.104: CUANDO SE PAGUEN A BENEFICIARIOS DEL EXTERIOR SUMAS POR
LOS CONCEPTOS QUE A CONTINUACION SE INDICAN, SE PRESUMIRA
GANANCIA NETA, SIN ADMITIR PRUEBA EN CONTRARIO.

Inc. h) El cincuenta por ciento de las sumas pagadas por la transferencia a titulo
ONEROSO de los bienes situados colocados o utilizados econdmicamente en el
pais, pertenecientes a EMPRESAS O SOCIEDADES constituidas, radicadas o
ubicadas en el exterior.

SEGUNDO PARRAFO:

Sin perijuicio de lo dispuesto en los incisos g) y h), los beneficiarios de dichos
conceptos podran optar, para la determinacién de la ganancia neta sujeta a
retencidn, entre la presuncion dispuesta en dichos incisos o la suma que resulte de
deducir del beneficio bruto pagado o acreditado, los gastos realizados en el pais
necesarios para su obtencidon, mantenimiento y conservacidon, como asi también
las deducciones que esta ley admite, segun el tipo de ganancia de que se tratey
gue hayan sido reconocidas expresamente por la AFIP.

Art.271 D.R.: La opciodn prevista en el penultimo parrafo del art.104 de la ley, para
declarar los beneficios a que se refieren los incisos g) y h) de este solo podra
ejercitarse en la medida en que los distintos conceptos a considerar estén
RESPALDADOQOS por comprobantes fehacientes a juicio de |a AFIP.




RESIDENTES EN EL EXTERIOR.
RETENCION PAGO UNICO Y DEFINITIVO

PERSONAS HUMANAS Y SUCESIONES INDIVISAS RESIDENTES EN EL EXTERIOR.

ARTICULO 258 D.R.- La ganancia de las personas humanas y sucesiones indivisas
residentes en el exterior, derivada de la enajenacion de inmuebles o transferencia
de derechos sobre inmuebles, situados en la REPUBLICA ARGENTINA, quedard
alcanzada por las d|$p0$|C|ones contenidas en el ARTICULO 99 de la Ley, pudiendo

computarse, a efectos de lo dispuesto en el ultimo parrafo de ese articulo, solo
aquellos gastos realizados en el pais.
OBLIGACION DE RETENER RESIDENTE EN EL PAIS.

En los supuestos a que se hace referencia en el parrafo anterior, el adquirente o
cesionario residente en el pais debera retener el impuesto con caracter de pago
unico y definitivo o, cuando ambas partes no sean residentes en el pais, el
impuesto debera ser ingresado directamente por el enajenante o cedente, en
forma personal o a través de su representante legal en el pais.

(ART.2 D.R. inc.j) Los representantes de sujetos del exterior en los casos que asi
corresponda)



BENEFICIARIOS DEL EXTERIOR.

Por ultimo, en este tema, el art.6 expone la situacion respecto de personas
humanas o sucesiones indivisas residentes en el exterior, por las ganancias
provenientes de las operaciones realizadas en el pais.

Aclara que dichas operaciones quedaran alcanzadas por el impuesto
cedular, pudiéndose computar solo agquellos gastos realizados en el pais.
A los efectos del ingreso del impuesto a ingresar, se prevén tanto las
situaciones que el adquirente o cesionario sea residente en el pais, como
cuando ambas partes sean residentes en el exterior.

En el primero de los casos el adquirente o cesionario del pais debera

retener el impuesto en caracter de pago unico y definitivo, en
el otro debera ser ingresado por el enajenante o cedente en forma
personal o a través de su representante en el pais. Quedara en este caso
por reglamentar la forma en la que se ingresara el impuesto en el caso
complejo de estos;es decir, cuando el enajenante o cedente residente en
el exterior NO tuviera representante alguno en el pais.




NO DEDUCIBLES
ART.22,23,81, SERVICIO
DOMESTICO.



DECRETO 824 (iev 27430)

ARTICULO .100- Deduccion Especial. Cuando las personas humanas y las
sucesiones indivisas residentes en el pais, obtengan las ganancias a que se
refieren el ARTTICULO 95y los incisos a) y b) ART. 98, en tanto se trate de
ganancias de fuente argentina, podra efectuarse una deduccidn especial por un
monto equivalente a la suma a la que alude el inciso a) del articulo 30, por
periodo fiscal y que se proporcionara de acuerdo a la renta atribuible a cada
uno de esos conceptos.

El cdmputo del importe a que hace referencia el parrafo precedente no podra
dar lugar a quebranto y tampoco podra considerarse en periodos fiscales
posteriores, de existir, el remanente no utilizado.

Adicionalmente a lo dispuesto en el primer parrafo del presente articulo, sélo
podran computarse contra las ganancias mencionadas en este Capitulo, los
costos de adquisicion y gastos directa o indirectamente relacionados con ellas,
no pudiendo deducirse los conceptos previstos en los articulos 29, 30y 85 de |la
ley y todos aquellos que no correspondan a una determinada categoria de
ganancias.

ARTICULO ...- A efectos de la determinacidn de las ganancias a que se refiere el
presente Capitulo Il, en todo aguello no especificamente regulado por éste, se
aplicaran supletoriamente, las disposiciones de los Titulos 1 y Il de la ley.”



TITULO IX
GANANCIAS DE FUENTE
EXTRANJERA



PERSOMNA FISICA ¥ SUCESION INDIVISA RESIDENTE

Inmuable
situado an
el exterior

inmabiliarics
{establecimiento
permanente )

| Tipo de sujeto | Tiempo (| Tributacién
Explotacidn Antes y Ganancias de
unipersonal (sujeto despues del tercera FE -
2mpresa) 171 /2018 Alicuota: escala
Antes y Ganancias de
Habitualista .
despues del tercera FE -
(sujeto no empresa) 1172018 Alicuota: escala
Tercera categona
[art. 146, imnc. a);
a-::l:uall art. 1.44]: Antes y Ganancias de
loteas; propilecad despues del tercera FE -
horizontal; conjuntos 17172018 Alicuota: escala

Segunda categona
(art. 140; actual art.
137)

(o habitualista)

Adquisicion
antes del
15172018

Mo gravada

Adquisicion
despues del
1/1/2018

Impuesto a las
ganancias
genaral v
persanal -

Alicuota: 15%




Inmueble en el exterior comprado antes del
1/1/2018

* El resultado obtenido por esta venta no esta
gravado en el impuesto a las ganancias ni
tampoco en el ITI.

Inmueble en el exterior comprado después del
1/1/2018

e Esta gravado en el impuesto a las ganancias,
aplicando para ello también la tasa del 15% sobre
la diferencia de precio.



FUENTE EXTRANJERA

* Fuente

 Art. 124 - Son ganancias de fuente extranjera las
comprendidas en el articulo 22, gue provengan de bienes
situados, colocados o utilizados econdmicamente en el
exterior, de la realizacion en el extranjero de cualquier acto
o actividad susceptible de producir un beneficio o de
hechos ocurridos fuera del territorio nacional, excepto los
tipificados expresamente como de fuente argentina y las
originadas por la venta en el exterior de bienes exportados
en forma definitiva del pais para ser enajenados en el
extranjero, que constituyen ganancias de la ultima fuente
mencionada.

 ART.2 inc.5)




FUENTE EXTRANJERA - TITULO VI

TASA PROPOCIONAL 15% (NO ES IMPUESTO CEDULAR)

ART. 94 .

Cuando la determinacion de la ganancia neta de los sujetos a que
hace referencia el primer parrafo de este articulo, incluya
resultados comprendidos en el TITULO VIl de esta ley, provenientes
de operaciones de enajenacion de acciones, valores representativos
y certificados de deposito de acciones y demas valores, cuotas y
participaciones sociales — incluidas cuotas partes de FCl y
certificados de participacion de fideicomisos y cualquier otro
derecho sobre fideicomisos y contratos similares — MONEDAS
DIGITALES, titulos, bonos y demas valores,

ENAJENACION DE INMUEBLES O TRANSFERENCIAS DE DERECHOS.

asi como por la ENAJENACION DE INMUEBLES O TRANSFERENCIAS
DE DERECHOS SOBRE INMUEBLES, estos quedaran alcanzados por
el impuesto a la alicuota del 15%




INMUEBLES UBICADQOS EN EL EXTERIOR

* ART.257 ULTIMO PARRAFO (ANTES ART.4T0.
PARTE PERTINENTE).

* DOS CONSTANCIAS PARA INMUEBLES UBICADOS
EN EL EXTERIOR.

 Tratandose de inmuebles ubicados en el exterior,
la valuacion debera surgir de DOS (2) constancias
emitidas por un corredor inmobiliario o por una
entidad aseguradora o bancaria, todos del pais
respectivo. A los fines de la valuacion, el valor a
computar sera el importe menor que resulte de
ambas constancias.




DEDUCCIONES GENERALES — ART.29/85/0OTRAS

forma de aplicacion cuando existen ganancias gravadas
15% establecida en el art.94.

 Art.189 D.R.: A los fines de la determi
de la ganancia neta mencionada en e

a la tasa del

nacion
tercer

parrafo del art.94 de la ley, se podra deducir,

de corresponder, el remanente NO U7
de la deducciones que autorizan los a

'ILIZADO
rt.29,30

vy 85 que se hubieran computado contra las

rentas sujetas a la escala del art.94.



LUIS O. FERNANDEZ

* Entonces, para resumir y siempre con relacion
con las personas humanas y sucesiones indivisas
residentes en el pais, las ganancias de estos

pienes situados en Argentina se liquidan segun

as normas del impuesto cedular, mientras que
as enajenaciones de inmuebles y transferencias
de derechos sobre los mismos, que producen
rentas que fuente extranjera, se liquidan por las
normas generales de la ley y tributan la alicuota

proporcional del 15%.




DARIO RAJMILOVICH- PAG.693

CONVERSION - TIPO DE CAMBIO VENDEDOR.

EN ESTOS SUPUESTOS, EL COSTO COMPUTABLE SE CONVIERTE A PESOS APLICANDO EL TIPO DE
CAMBIO VENDEDOR DE LA FECHA DE VENTA, POR EL CUAL NO SE DETERMINAN DIFERENCIAS DE
CAMBIO GRAVADAS CON EL IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

“ARTICULO 286 D.R.- A los fines de lo dispuesto en el tltimo pérrafo del articulo 129 de la ley, la
ganancia neta de fuente extranjera no atribuible a establecimientos permanentes del exterior —
excepto que la ley o las normas reglamentarias establezcan expresamente otro tratamiento para
determinados ingresos o erogaciones- se convertira conforme las siguientes fechas y tipos de
cambio:

1. Los ingresos y deducciones computables expresados en moneda extranjera, al tipo de cambio
comprador o vendedor, respectivamente, contemplado en el primer parrafo del articulo 155 de la
ley, correspondiente al dia en que aquellos ingresos y deducciones se devenguen, perciban o
paguen, segun corresponda, conforme las disposiciones de los articulos 24 y 130 de la ley.

2. Los costos o inversiones computables a los efectos de determinar la
ganancia por enajenacion de bienes expresados en moneda extranjera, asi
como las actualizaciones que resultaran aplicables, al tipo de cambio
vendedor que considera el articulo 155, correspondiente a la fecha en que
se produzca la enajenacion de esos bienes.”




LEY 27430

Art. 2° - A los efectos de esta ley son ganancias, sin perjuicio de lo dispuesto especialmente
en cada categoria y aun cuando no se indiguen en ellas:

5) los resultados derivados de la enajenacién de inmuebles y de la transferencia de derechos
sobre inmuebles, cualquiera sea el sujeto que las obtenga.

LEY 27430

ARTICULO 86.- Las disposiciones de este Titulo surtiran efecto para los ejercicios fiscales o
anos fiscales que se inicien a partir del 1° de enero de 2018, inclusive, con las siguientes
excepciones:

A) Las operaciones detalladas en el apartado 5 del articulo 2° de la Ley de Impuesto a las
Ganancias, texto ordenado en 1997 y sus modificaciones, tributaran en tanto el enajenante
o cedente hubiera adquirido el bien a partir del 1° de enero de 2018 —en los términos que
al respecto establezca la reglamentacion— o, en caso de bienes recibidos por herencia,
legado o donacidn, cuando el causante o donante lo hubiese adquirido con posterioridad a
esta Ultima fecha. En tales supuestos, las operaciones no estaran alcanzadas por el Titulo VI
de la ley 23.905.
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 Resultados alcanzados de manera distinta
por el gravamen

e ARTICULO 154 .- En el caso de enajenacion de
inmuebles cuya ganancia no tenga un unico
tratamiento tributario, la determinacion de dicho
resultado se efectuara teniendo en cuenta la
superficie afectada a uno u otra actividad o
destino.”




e SUJETOS DEL ART.53 INC. D (Las derivadas de
otras empresas unipersonales ubicadas en el
ais.

e “ARTICULO 157 D.R. Los resultados derivados
de la enajenacion de inmuebles y de la
transferencia de derechos sobre inmuebles,
obtenidos por los sujetos del inciso d) del

articulo 53 de la ley, no quedan comprendidos
en los términos del ARTICULO 99 de la ley.”




. 1. Planteo: El contribuyente Jonds Obediencia es un empresario chileno que reside en nuestro pais desde hace
muchos afos. Posee una explotacion unipersonal que constituyd en Caleta Olivia, en la Provincia de Santa Cruz,
dedicada a realizar negocios inmobiliarios tanto en el pais como en el exterior.

. En relacion al periodo fiscal 2019 y mas precisamente en octubre/2019 realizé la enajenacién de un campo
situado en Valparaiso, Republica de Chile, en $ 10.500.000 (USS 190.000), el cual habia adquirié el 10/8/2018 en S
8.000.0000 (USS 170.000).

Por dicha operacidn, se incurrié en gastos de escribania, tasas y sellados por $ 350.000.

En el caso, se trata de una explotacién unipersonal que estd constituida o ubicada en el pais destinada a realizar
negocios inmobiliarios.
Por ende, estd alcanzada por la teoria del balance por todas sus rentas, tanto de fuente argentina como de fuente
extranjera.

Lo expuesto quiere decir que no va a estar gravada por el impuesto semicedular del articulo 2, punto 5, de la ley
del impuesto a las ganancias, sino por el impuesto progresivo y personal.

O sea, la ganancia se debe determinar sobre la diferencia de precio en moneda dura (art. 158, primer parr., LIG),
menos los gastos de venta relacionados, y se consignara como ganancia de tercera categoria de fuente extranjera,
junto con el resto de las rentas que obtenga la explotacion unipersonal. Y finalmente, luego de hacer la liquidacién
progresiva y personal, la renta en su conjunto estara sujeta a la escala progresiva del articulo 94 de la LIG.

En consecuencia, tanto antes como después de la reforma, las rentas que obtenga el contribuyente por la
explotacidn unipersonal se asignan a la misma, declardndose como renta de tercera categoria y sujeta a la alicuota
segln la escala. Lo expuesto implica que aqui no existe la imposicién semicedular, dado que no se trata de la renta
de un sujeto no habitualista y no sujeto empresa.



3. Plantea: Natanael Sinengafio era el director de una Importante compafiia situada en la Provincla de
Jujuy v a fines de 2017 fue despedido sin justa causa, reciblendo una Impaortante iIndemnizacdn.

Con motivo de invertir una parte del monto de | Indemnizackin 2 fin de que no se desvalorice, tomd la

decisian de comprar un terrend en Ureguay ¥ mas precisamente en Montevides, con el objeto de construir
un edificko, contratando a terceros, para destinar sus unikdades a |a venta.

A fines de 2019 y mas precisamente en diclembre, enajend una cochera que ya estaba terminada en un
valor de § 7.000.000 (U$S 116.000). El costo de construccidn mas adquisicidn del terreno proporcional

de dicha cochera ascend|d a £ 5.000.000 (U£S 100.000).

Soluclbn: En principlo, debemos considerar que podria decirse que el sujeto en cuestion s una persona
fisica que no es habitualista, dado que se dedicaba a desarrollar su actividad de director v de manera
ocasional esta llevando a cabo la construccion de un edifioo en el exterior, dentro de un régimen similar

al de propledad horizontal.

Ahora blen, tampoco es un sujeto empresa, dado que no posee una organizacién empresanial a fin de
realizar dicha construccidn.

Pero debemos observar que mas alld de lo expuesto, encuadraria la construcclon reallzada como un

establecimiento permanente en el extenor, segun el articulo 125 {ex art. 128) de la UG. Slendo ello asi,
las rentas por Imperio del articulo 144 (ex art. 148) encuadran como de fuente extranjera de tercera
categoria.

En resumen, debera tributar por dichas rentas por bo devengado junto con el resto de las operaciones de

dicho establecimiento correspondientes al ejerciclo 2019, deblendo, al cerre del ejercicio fiscal del
contribuyente, Incluir las referidas rentas dentro de |a tercera categoria, sin Importar sl los resultados han
sido remesados o acreditado en cuenta del titular -arts. 145 y 146 (ex art. 147 y 148), LIG-.

En consecuencia, estas rentas estan alcanzadas como renta de tercera categoria que deben tributar por
la escala, no slendo de aplicacian la imposicldn sembcedular.



ESTABLECIMIENTO PERMANENTE

Art.125:

_a definicion precedente incluye, asimismo,
0S

oteos con fines de urbanizacion y

|a edificacion y enajenacion de inmuebles
0ajo regimenes similares al de propiedad
norizontal del Codigo Civil y Comercial de la
Nacion, realizados en paises extranjeros.




VENTAY REEMPLAZO
CUARTA CATEGORIA

NO APLICACION AL ART.99



VENTAY REEMPLAZO
CUARTA CATEGORIA.

e “ARTICULO 184 .- Las normas de los articulos 70 y
71 delaley, y 158 y 159 de este reglamento, son
también de

e aplicacion para los contribuyentes que obtengan
ganancias de la cuarta categoria, en tanto los
resultados provenientes de la enajenacion de los
bienes reemplazados se encuentren alcanzados
por el presente gravamen,

* con excepcion del caso de inmuebles sujetos al
impuesto cedular contemplado en el ART.99 de Ia

ley.




